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Forvaltningsberittelse
Allmiint om foreningen

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen : v
Bostadsrittsfreningen registrerades 1999-05-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-05-31 och nuvarande stadgar registrerades 2000-01-19 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet med fastighets beteckning HEMMET 8 i Stockholms kommun férvirvades
2000.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad genom Linsforsdkringar Stockholm. Ansvarsforsikring ingér for
styrelsen.

Byggnaden virms upp genom fjdrrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1938 och bestér av 1 ﬂerbostadshus Fastighetens vérdedr ar 1954,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 469 kvadratmeter, varav 2 097 kvadratmeter utgdr
lagenhetsyta och 372 kvadratmeter utgor lokalyta mm.

Liigenheter och lokaler
Féreningen uppléter 46 ligenheter med bostadsritt samt 1 ldgenhet och 3 lokaler med hyresriitt.

Lﬁgenhetsfdrdelnirigen for bostadsritter och hyresritter:

Antal rum Antal ligenheter
1 rok : 24

2 rok 18

3rok ' _ 3

4 rok 2
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I 1okalerna bedrivs féljande verksambeter:

Verksamhet Yta (m?) Loptid

Pantbank 1181 ' 2017-12-31
Café 51 | 20171231
Kontor 140 2018-02-28

Féreningens verksamhetslokaler omfattas av frivillig skattskyldighet.

1 fastigheten finns &ven en gemensamhetsanldggning i form av en Hvernattningsldgenhet som
foreningens medlemmar kan hyra.

Byggnadens tekniska status -
Foreningen har en underhallsplan som uppréttades 2010 och stréicker sig fram till 2019.

Nedanstiende atgarder har genomforts:

Genomford Atgird Ar Kommentar

Fonsterbyte 2015-2016 : Byte av fastighetens fonster
‘vaning 2-8

Fénsterbyte lokal 2015-2016 ' Byte av fonsterparti i lokal mot
Fridhemsgatan

Nya termostater i samtliga 2014 Nya termostater i alla

utrymmen lagenheter, lokaler samt
gemensamma utrymmen

Nytt golv i 2013 Ny golvmatta i ‘

Overnattningslagenhet Overnattningsldgenhet efter

. vattenskada.

Korgkabel hiss 2013 Ny hisswire.

Bredband 2012 | 100 Mbit bredband har dragits
till samtliga ldgenheter.

Hisskabel 2012 , Ny elkabel till hissen

Ny entrédérr 20112012 Byte av entrédérr samt byte av

: dorr till café. ,
Forrad och cykelrum 2010-2011 Nya forrad pa vinden och ett
. cykelrum i entrén,
Stambyte ' 2009 Byte av stammar mellan aug och
' ‘ december 2009
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Renovering av tv5ttstugan , | 2008
Byte av yiterddrrar 2007 Byte av ytterdGrrar till
| sékerhetsdorrar fran Daloc
Bredband frén Comhem 2007 | |
Postboxar | 2007
Obligatorisk ventilationskontroll | 2007 OVK-besiktning genomfordes
: 2007-2008
Nyinstallation hiss 20072008 * | Nytt maskineri
Omlaggning av tak 2007-2008 Takmalning 2008
Elstambyte 2006-2007 |
Jonisering av tappvatten ~ | 2005 Reducerar kalk- och
' jérnavlagringar
Forvaltning
Avtal Leverantor
Internetleverantor OwnIT
Ekonomisk forvaltning Fastighetséigarna Stockholm
Fastighetsskotsel Adriana Fastighetsservice
Stadning ' Maries Puts & Stéd
v ComHem/OwnlIT
Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Namn ' Ledamot/suppleant Post
Thomas Svensson Ledamot Ordfdrande
Stina Lindstrém Ledamot Vice ordforande
Per Fredriksson Ledamot
Joakim Goksor Ledamot
Henrik Meyer , Ledamot Ekonomiansvarig
Josefine Davidsson Ledamot
Nathalie Constantin Suppleant
“Tommy Andersson Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 9 protokollférda sammantriden.
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Revisorer
Toresson Revision med Camilla Lindstaf som revisor.

Valberedning
Anna Hannds Navier och Bjérn Lundén.

Stimmeor
Ordinarie féreningsstimma avseende verksamhetsaret 2014 hélls den 20 maj 2015,

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret och utforda underhallsarbeten

Under verksamhetsér 2015 har styrelsen fokuserat pé det fonsterbyte som pabdrjades under shutet av
aret. Under tidig host valdes Teknova AB som huvudentreprendr och under sen hést kom finsterbytet
igang.

Den hyresritt som fristélldes under 2014 har under &ret genomgdit en lattare renovering for ati
méjliggora forséljning och upplétande av bostadsritt.

Vidare har styrelsen gjort en mindre upprustning av gistligenheten samt ingéngen till trapphuset.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets shut och plancrade underhilisarbeten
Arbetet med fonsterbyte har fortsatt och planeras att shutféras under véren 2016.

Den tidigare fristillda hyresratten har upplétits med bostadsriitt under Jjanuari 2016 och bidrog med ett
betydande tillskott till foreningens kassa vilket ocksé m&jliggdr finansiering av fonsterbytet utan
extern finansiering,

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har upphandlats och planeras till april 2016.
Upphandling av kompetens 81 uppriittande av ny underhéllsplan har pabérjats av styrelsen.

Foreningens ekonomi

Styrelsens bedomning ér att foreningens ekonomi r god. Féreningens resultat for 2015 resulterade i,
liksom de senaste #ren, elt positivt resultat rensat fr avskrivningar och andra ej
kassaflodespaverkande poster. Detta mdjliggor investeringsméjligheter och fortsatt laga avgifter.

Foreningens ti]lgéngar i kassa, bank och kortfristiga placeringar minskade frin 2,4 mkr till 1,5 mkr
beroende péd investering i nya fonster 6r hela fastigheten. Efter balansdagen har féreningen fitt ett
betydande tillskott av likvida medel som f6ljd av forstilining av en tidigare hyresrétt.

Anldggningstillgangarna uppgick till 49,1 mkr (47,8 mkr) och har Skat som en f6ljd av
fonsterinvesteringen.

Léangfristiga skulder uppgick vid &rsskiftet till 14,3 mkr (14,3 mkr). De kortfristiga skulderna uppgick
till 1,6 mkr (0,5 mkr) dér Skningen beror pa obetalda leverantdrsfakturor avseende fonsterbyte.

Kostnaderna for drift och underhall 2015 uppgick till 1,2 mkr (-1,4 mky),

Riéntekostnaderna for 2015 uppgick till -0,4 mkr (-0,5 mkr) och paverkades av omforhandling av
réntesats p& foreningens rorliga 1an.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for bostdderna uppgick till 56 tkr for 2015 (56 tkr).
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Fastighetsskatten for lokalerna 2015 uppgick till 81 tkr (81 kr).

Ar 2015 betalade foreningen ingen inkomstskatt di det saknades beskattningsbart resultat.

Medlemsinformation
Antalet medlemslagenheter i foreningen 4r 47 st.

Av foreningens medlemsldgenheter har 9 6verlatits under aret.

Under &ret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Overlitelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter
finansiella poster

Soliditet

CA

2015

2007 549
552469

68,7 %

2014 2013 2012
1957605 2013020 2 089 629
-620 978 -513 255 481 679

70,5 % 70,9 % 71,2 %




Brf Hemfrid 15
769604-3400

Resultatdispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad forlust:

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Arets resultat

Ansamlad forlust

Total ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras pa
Joljande satt

Aterforing fran fond for yttre underhall

Overforing till yttre fond enligt foreningens
stadgar

Overfors i ny rikning

6(14)

=552 469 kr
-4 765 082 kr

-5 317 551 kr

76 246 kr

-158 652 kr

-5 399 957 kr

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till fljande resultat- och balanstéikning

med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-01-01~ 2014-01-01-
' 2015-12-31 2014-12-31

Rérelseintdkter ,
Nettoomsattning _ 1 1990613 1944 473
Ovriga rorelselntékter 2 16936 13132
: 2007 549 1 957 605
Rorelsens kostnader 7 _ ,
Driftskostnader 8 -1 001 820 -1 047 430
Uniderhaliskostnader 4 -243 350 -316 287
Arvoden och sociala kosthader 5 -113 783 «114 758
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -757 994 -673 304
Rorelseresultat <109 398 194 174
Resultat fran finansiella poster
Resultat avyttring vardepapper +24.640 32343 -
Ranteintékter och liknande intékter 960 2030
Réntekostnader och liknande kostnader -419 391 461 177
Resultat efter finansiella poster -652 469 620 978
Resultat fore skatt : -552 469 -620 978
Arets resultat -552 469 -620 978

Che
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 46 916 764 47 651 186
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 40 066 50 083
Inventarier, verktyg och installationer 8 81 330 94 885
Pagaende nyanlaggningar 2 036 143 -
49 074 303 47 796 154
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos intresseftretag 2 800 2 800
2800 2800
Summa anlédggningstillgangar 49 077 103 47 798 954
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 231 686 53 750
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 48 499 44 507
280 185 98 257
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar - 244 640
- 244 640
Kassa och bank 9 1310 512 2013838 -
Summa omsittningstiligangar 1590 697 2 356 735
SUMMA TILLGANGAR 50 667 800 50 155 689
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Inbetaida insatser/ Stiftelsekapital 22 842 339 22 842 339

Reservfond 16 014 418 16 014 418

Fond for yttre underhall 1 250 094 1339 803
40 106 851 40 196 560

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -4 765 082 -4 233 813

Arets resultat -552 469 -620 978
-5 317 551 -4 854 791

Summa eget kapital 34 789 300 35 341769

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 14 300 000 14 300 000
14 300 000 14 300 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 1217 414 132 098

Skatteskulder 6 652 10 740

Ovriga kortfristiga skulder 1477 22 808

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 352 957 348 274

1578 500 513920
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 667 800 50 155 689

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sdkerheter

2016-12-31 2014-12-31

Panter och sékerheter for egna skulder

Fastighetsinteckningar 27 000 000 27 000 000
Summa 27 000 000 27 000 000
Ansvarsforbindelser

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsférbindelser Inga inga
Summa - -
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 om
Arsredavisning och koncernredovisning (K3).

Det &r forsta gangen som BFNAR 2012:1 tilldmpas, vilket kan inneb&ra en bristande j@mférbarhet
mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregaende rékenskapsaret.

Om inte annat framgar ar vérderingsprinciperna oféréndrade jamfort med féregaende 4r.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan. ’ ‘

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Da K3-regelverket tillampas 4r byggnaden uppdelad pa ollka komponenter enligt nedan,
Avskrivningar sker linjart enligt plan Gver den beréknade nyttjandeperioden. '

Féljande avskrivningsprocent har tillampats:

Anldggningstifigéngar ' : % per &r
Byggnad, den viktade avskrivningsprocenten baserat pa restvérde ar 1,21%

-Stomme 1,0%
-Vérme 2,0%
-El 2,5%
-Fénster 2,0%
«Tak ‘ ’ 2,5%
~Ventilation , 4,0%
~Maskiner _ 10,0%
-Installationer (bredband) 10,0%

Ovriga tillgangar och skulder _
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas infiyta. Likvida placeringar
vérderas till det 14gsta av anskaffningsvérdet och def verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors 1 enlighet med féreningens stadgar, Avsétining enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgéarder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom &rets resultat.

CA
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Noter

Not 1 Nettoomsiéttning
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2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter 1169736 1169 676
Myror 775 531 759 914
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 21577 14 883
Overnattningslagenhet 23769 .
Summa 1990613 1944 473
Not 2 Ovriga rérelseintikter
2015-01-01- 20714-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Administrations- och faktureringsavgifter 16 936 13132
Summa 16 936 13132
Not 3 Driftskostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskotsel 31 561 36 816 -
Stédning 52918 27 299
El 59 954 67 280
Uppvérmning 289030 335872
Vatten och avlopp 46 877 47 154
Soph&mtning - 54 058 65 092
Forsakringspremier 29780 27734
Kabel-TV - 59014 58 319
IT/Bredband 60 646 60 754
Fastighetsavgift bostéder 57178 66 982
Fastighetsskatt lokaler 80 840 80 840
Foérbrukningsinventarier 18 239 -
Revisionsarvoden 17 000 17 349
Ekonomisk forvaltning 92 032 92 066
Panter & dverlatelser 21577 14 883
Konsultkostnader - 36 325
Ovriga driftskostnader 31116 23 665
1001 820 1 047 430
Not 4 Underhallskostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 20141231
l.opande reparationer 58 471 82 527
Bostéder 86 836 31092
Tvéttstuga 5 301 6 468
Hisskotsel 9609 -
Las 4 697 4 883
Vérme - 187 941
Fonster 76 246 -
Ovrigt 2190 3376
Summa 243 350 316 287
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Not § Arvoden och sociala kostnader
2015-01-01~ 2014-01-01-
2015-12-31 20141231
Styrelsearvoden 86 580 © 89001
Lagstadgad arbetsgivaravgift 27 203 25 757
Summa 113783 114 758
Anstéllda: foreningen har ingen fast anstalld personal
Not 6 Byggnader och mark
2016.12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: o
-Vid arets borjan 53 233 689 53 233 689
53 233 689 53 233 689
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 582 503 -4 932 771
-Arets avskrivning enligt plan «134 422 -649 732
-6 316 925 -5 582 503
Redovisat virde vid arets slut 46 916 764 47 651 186
Taxeringsvérde 3 _ -
Byggnader 24622000 24622000
Mark 28 262 000 28 262 000
52 884 000 52 884 000
Bostéder 44 800 000 44 800 000
Lokaler 8084 000 8 084 000
52884 000 52 884 000
Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar
. ’ ) 20156-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 100 165 100 165
100 165 100 165
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
<Vid rets bérjan ' 50 082 -40 065
-Arets avskrivning enligt plan ~10 017 -10 017
-60 099 -50 082
Redovisat varde vid arets slut 40 066 50 083
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
' 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 152 626 152 626
152 626 162 626
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan 57 741 -44 186
-Arets avskrivning enligt plan 13 555 -13 565
-71 296 -57 741
Redovisat virde vid arets slut 81 330 94 885




Brf Hemfrid 15 13(14)
769604-3400
Not 9 Kassa och bank ‘
: 2015-12-31 2014-12-31
Kassa 1212 -
E-kapitalkonto Handelsbanken 740 541 1258078
Checkkonto Handelshanken 336 442 636
Klientmedelskonto Fastighetségarna 568 423 313124
Summa 1310 512 2013 838
Not 10 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
- ' ‘Upp-  Fond for
latelse yitre Balanserat Arets
Insatser  avgifter underhdll  resultat  resultat  Summa
Beloppvid
arets ingang 22 842339 16 014418 1339803 4233813 -620 978 35 341 769
Disposition enligt ,
stammobeslut -89 709  -531269 620978
Arets resultat : A -552 469  -552 469

Belopp vid arets utgang 22 842 339 16 014 41 8 1250004 -4765 082 -552 469 34789 300

Totalt bundet eget kapital  Totalt fritt eget kapital

40 106 851 - -5 317 551
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Amortering/

l.anegivare Sluthetalning -~ Rénta 2015-12-31 Upplaning 2014-12-31
Nordea 2017-11-15 3,5 5000 000 5000 000
Nordea 2017-11-15 3,6 5000 000 5 000 000
Nordea Rérligt 0,6 4 300 000 4 300 000

14 300 000 14 300 000
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Underskrifter

Stockholm 2016 - ()%5 ~ {0

A o

Thomas Svensson Stina Lindstrom
Josefin Davidsson Henyik WM """"

Per Fredriksso .
oy -
Var revisionsberéttelse har limnats 2016 - 05 /%

Caectl, Nt/

Toresson Revigion
Camilla L.indgta€




TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till ~ foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen
Hemfrid 15, org.ar 769604-3400.

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen f6r BRF Hemfrid 15 for
ridkenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppriita en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bed6mer & nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen pd
grundval av min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden krdver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for
att uppnd rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller
vésentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgérder ‘inhimta
revisionsbevis om Dbelopp och annan information i
arsredovisningen. Jag viljer vilka atgdrder som skall utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddémning beaktar
jag de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur fSreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte ‘att utforma granskningsatgérder som
dr dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om -effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvéirdering av #dndamdlsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen, liksom en utvirdering av
den &vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tifl-
réckliga och dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r f{orenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag #ven
reviderat forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvalining for BRF Hemfrid
15 for rékenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och det
ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, dtgirder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot p4 annat séitt har handlat i
strid med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar den ansamlade
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Stockholm den 13 maj 2016

(2l aﬁ@@%

Camilla Lindstaf




