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Forvaltningsberittelse
Allmént om féreningen

Foreningens dndamal
Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsratisforeningen registrerades 1999-05-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-05-31 och nuvarande stadgar registrerades 2000-01-19 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet med fastighets beteckning HEMMET 8 i Stockholms kommun forvérvades

2000,

Fastigheten &r fullvardesforsékrad genom Lansférsdkringar Stockholm. Ansvarsforsdkring ingér for
styrelsen.

Byggnaden virms upp genom fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus, Fastighetens vérde ar dr 1954,

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 532 kvadratmeter, varav 2 085 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 447 kvadratmeter utgdr lokalyta mm,

Ldgenheter och lokaler
Féreningen upplater 45 ldagenheter med bostadsrétt samt 2 ldgenheter och 3 lokaler med hyresritt.

Ligenhetsfordelningen for bostadsrédtter och hyresrétter:

Antal rum Antal lagenheter
1 rok 24

2 rok 18

3rok 3

4 rok 2

-
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| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta (m*) Loptid

Pantbank 181 2015-12-31
Café 51 2015-12-31
Kontor 154 2015-12-31

Féreningens verksamhetslokaler omfattas av frivillig skattskyldighet.

| fastigheten finns dven en gemensamhetsanldggning i form av en dvernatiningsldgenhet som
féreningens medlemmar kan hyra.

Byggnadens tekniska status
Foreningen har en underhallsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2019,

Nedanstdende dtgarder har genomforts:

Genomford atgérd Ar Kommentar

Nya termostater i samtliga | 2014 Nya termostater i alla

utrymmen lagenheter, lokaler samt
gemensamma utrymmen

Nytt golv i 2013 Ny golvmatta i

dvernattningslagenhet Overnattningslagenhet efter
vattenskada.

Korgkabel hiss 2013 Ny hisswire till,

Bredband 2012 100 Mbit bredband har
dragits till samtliga
lagenheter.

Hisskabel 2012 Ny elkabel till hissen

Ny entrédorr 2011-2012 Byte av entrédorr samt byte
av dorr till café,

Férrad och cykelrum 2010-2011 Nya forrad pé vinden och ett
cykelrum i entrén,

Stambyte 2009 Byte av stammar mellan aug
och december 2009

2008

Renovering av tvéattstugan

g
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Bredband fran Comhem 2007
Postboxar 2007
Obh;:%ftt‘?ﬁs"k eroll 2007 OVK-besiktning genomfardes
ventilationskontro 2007-2008
Nyinstallation hiss 2007-2008 Nytt maskineri
Omléggning av tak 2007-2008 Takmalning 2008
Elstambyte 2006-2007
Jonisering av tappvatten 2005 Reducerar kalk- och
jarnavlagringar

Ommalning trapphus 2003
Nyinstallation entréddrrar 2003
Renovering av balkonger 2002
Omputsning av fasader 2002

Forvaltning
Avtal l.everantdr
Internetleverantdr OwnIT
Ekonomisk forvaltning Fastighetségarna Stockholm
Fastighetsskdtsel Adriana Fastighetsservice
TV ComHem/OwnIT

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Namn Ledamot/suppleant Post
Joakim Jarleman Ledamot Ordférande
Karl-Magnus Sahlén Ledamot Avgick under 2014
Per Fredriksson Ledamot
Joakim Goksor Ledamot
Felix Kungberg Ledamot Avgick under 2014
Henrik Meyer Suppleant Tf. Ekonomiansvarig

v 575%
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Nathalie Constantin Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 10 protokollférda sammantriden.

Revisorer
Ralf Toresson som revisor, med suppleant frén revisionsbyrdn KPMG.

Valberedning
Anna Hannds Navier

Stdmmor
Ordinarie foreningsstémma avseende verksamhetsaret 2013 hélls den 29 april 2014.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Under verksamhetsaret 2014 har styrelsen fokuserat p§ arbetet med att upphandla nya fonster.
Styrelsen har fattat beslut om att samtliga fonster skall bytas och offerter har erhallits. Inget beslut
om val av leverantdr har dock tagits innan balansdagen.

Samtliga termostater | fastigheten har under dret bytts med syfte att minska uppvarmningskostnader
framdver, Foreningen har dven under ret bytt leverantdr av stadtjanster.

Viésentliga hdndelser efter rékenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten
Ytterligare offerter pa fonsterbyte har erhéllits efter rikenskapsérets utgdng och arbetet fortskrider
med denna upphandling som dr inne i sin slutfas. Avsikten &r att bytet utfors under 2015. Den av
foreningens hyresratter som fristédlldes under 2014 avser styrelsen att upplata med bostadsritt.
Detta kommer att ge féreningen ett kapitaltillskott vilket medger att byte av fastighetens fénster
med stor sannolikhet kan genomftras utan tillskott av annan finansiering.

Foreningens ekonomi

Foreningens resultat for 2014 resulterade i, liksom de senaste &ren, ett positivt kassafldde. Det vil
saga att resultatet rensat fér avskrivningar och vriga ej kassaflédespaverkande poster. Det starka
kassaflédet mdjliggdr investeringsmojligheter och fortsatt 1aga avgifter.

Styrelsens bedémning &r att foreningens ekonomi &r god. Vid &rets utgdng hade foreningen tillgangar
i kassa, bank och kortfristiga placeringar pa 2,3 mkr (2,2 mkr). Anldggningstiligdngarna uppgick till
47,8 mkr (48,5 mkr).

Langfristiga skulder uppgick vid drsskiftet till 14,3 mkr (14,1 mkr), de kortfristiga skulderna uppgick till
0,5 mkr (0,5 mkr).

Kostnaderna for drift och underhall 2014 var oféréndrade jamfort med féregdende &r och uppgick till
-1,4 mkr (-1,4 mkr). Detta trots en betydande investering i nya termostater.

Rantekostnaderna f6r 2014 var dven dessa ofdréndrade jamfdrt med 2013 och uppgick till -0,5 mkr (-
0,5 mkr).
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Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for bostdderna uppgick till 56 tkr for 2014 (56 tkr).

Fastighetsskatten for lokalerna 2014 uppgick till 81 tkr (81 kr).

Ar 2014 betalade féreningen ingen inkomstskatt da det saknades beskattningsbart resultat.

Medlemsinformation
Antalet medlemsldgenheter i féreningen &dr 45 st.

Av féreningens medlemsldgenheter har 6 dverlatits under éret.

Under &ret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kopare.

Flerarséversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 1957 605 2 013 020 2089 629 2114242
:2:‘;’: t”f;irster 620978 513 255 481679 -290 183
Soliditet 70,5 % 70,9 % 71,2 % 71,5 %

U’W{ C@
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Resultatdispositionsférslag
Forslag till hantering av ansamlad fériust:

Till féreningsstdmmans forfogande stér foljande medel:

Arets resultat -620 978 kr
Ansamlad forlust -4 233 813 kr
Aterforing frén fond fér yttre underhdll 248 361 kr
Overforing till yttre fond enligt stadgar -158 652 kr
Total ansamlad férlust -4 765 082 kr
Styrelsen foresldr att medlen disponeras sd att i -4 765 082 kr

ny rikning éverfors

Betrdffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till féljande resultat- och
balansrakning med noter.

Ve m/@
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 201341231
Rérelseintikter
Nettoomséttning 1 1944 473 1996 950
Ovriga rérelseintakter 2 13 132 16 070
Sumima rorelseintéikter 1 957 605 2013020
Rdérelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 115 356 -1 345 418
Underhallskostnader 4 -248 361 -33 296
Personalkostnader 5 ~114 758 -57 503
Avskrivningar ~673 304 -610 863
Summa rérelsekostnader -2 161779 -2 047 080
Rérelseresultat ~194 174 «34 060
Finansiella poster
Resultat avyttring vérdepapper 32 343 1471
Réanteintdkter och liknande resultatposter 2030 5284
Rantekostnader och liknande resultatposter ~461 177 ~485 950
Summa finansiella poster -426 804 -479 195
Resultat efter finansiella poster -620 978 -513 255
Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt -620 978 -513 2565
Skatter
Arets resultat -620 978 -513 256
W

v U
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2073+12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 47 651 186 48 300 918
Maskiner, inventarier och installationer 7 144 967 168 539
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar - 60 420
Summa materiella anldggningstillgangar 47 796 153 48 529 877
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar finansiella anlagningstillgangar 2 800 2800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800
Summa anldggningstillgdngar 47 798 953 48 532 677

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 53 750 70 020
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 44 508 46 174
Summa kortfristiga fordringar 98 258 116 194
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar , 244 640 332 640
Summa kortfristiga placeringar 244 640 332 640
Kassa och bank 8

Kassa och bank 2013 838 1738 402
Summa kassa och bank 2013 838 1738 492
Summa omsattningstillgangar 2 356 736 2187 326
SUMMA TILLGANGAR 50 155 689 50 720 003

N
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 856 757 38 856 757
Fond for yttre underhall 1339 803 1214 447
Summa bundet eget kapital 40 196 560 40 071 204
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 233 813 -3 595 201
Arets resultat -620 978 -513 256
Summa fritt eget kapital -4 854 791 -4 108 457
Summa eget kapital 35 341 769 35 962 747
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 14 300 000 14 300 000
Summa langfristiga skulder 14 300 000 14 300 000
Kortfristiga skulder

L.averantdrsskulder 132 098 105 169
Skatteskulder 10 740 -
Ovriga skulder 22 808 26 803
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 348 274 325 284
Summa kortfristiga skulder 513 920 457 256
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 155 689 50 720 003

Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Stillda sidkerheter
2014-12-31 2013-12-31

Panter och ddrmed jamidriiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avsétiningar 27 000 000 27 000 000

Summa stillda sékerheter 27 000 000 27 000 000

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
Summa ansvarsférbindelser - -

W%{@
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokforingsnamndens alimanna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Det &r forsta
dret som BFNAR 2009:1 tillampas, vilket kan innebara en bristande jamforbarhet mellan
rakenskapsaret och det ndrmast féregdende rékenskapsaret.

Om inte annat framgar 4r vérderingsprinciperna oféréndrade | jamfdrelse med féregdende ar.,

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s4 att endast den del som beltper pa
rakenskapséaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsréattsforeningars rénteintakter som ar hanforliga till fastigheten dr skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden, Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anlédggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 0,83% (0,5%)
Ombyggnad 1,8-20% {1,8-20%)
Maskiner 10% (10%)
Inventarier 20% (20%)
Installationer 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det ldgsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond fér yttre underhall

Avstittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatrdkning

Not 1 Nettoomsittning

Summa
\P -
s @

2014 2013
Arsavgifter 1169 676 1169 654
Hyror 759 918 796 059
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 14 883 30 889
Ovriga hyresintakter 1 348
1944 473 1 996 950
Not 2 Ovriga rérelseintikter
2014 2013
Ovrigt 13132 16 070
Summa 13132 16 070
Not 3 Driftskostnader
2014 2013
Fastighetsskotsel 39 109 34 037
Stédning 27 299 42 103
Tillsyn, besikining, kontroller 6 375 6 224
Snérojning - 8 493
Reparationer 67 926 146 274
El 67 280 69 128
Uppvéarmning 335 872 361 466
Vatten 47 154 49 309
Sophémining 65 092 83140
Forsakringspremie 27734 25713
Sjalvrisk - 20 908
Fastighetsavgift bostader 55 982 65 660
Fastighetsskatt lokaler 80 840 80 840
Ovriga fastighetskostnader 4734 23 857
Kabel-tv/Bredband/IT 119 073 119619
-Revisionsarvode 17 349 16 699
Férvaltningsarvode ekonomi 90 064 88 123
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 2002 3470
Panter och Gverlételser 14 883 30 889
Juridiska atgérder - 26 129
Ovriga externa tjanster 46 588 53 337
1115 356 1345 418
Not 4 Underhall
2014-01-01~ 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Bostader 60 420 -
Varme 187 941 "
Hissar - 27 225
Ovrigt - 6 071
248 361 33 296
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Not 5 Loner, arvoden och sociala kosthader

12(13)

2014 2013
Styrelsearvode 89 001 44 000
Sociala kostnader 25757 13 503
114758 57 503
Upplysningar till balansrédkning
Not 6 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan
-Byggnad 24 828 085 24 828 085
~Ombyggnad 13 824 030 13 824 030
-Mark 14 581 674 14 581 574
53 233 689 53 233 689
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -4 932771 -4 347 619
-Arets avskrivning enligt plan -649 732 -585 152
-5 582 503 -4 932 771
Redovisat virde vid arets slut 47 651186 48 300 918
Taxeringsvirde
Byggnader 24 622 000 24 622 000
Mark 28 262 000 28 262 000
52 884 000 52 884 000
Bostader 44 800 000 44 800 000
Lokaler 8 084 000 8 084 000
52 884 000 52 884 000
Not 7 Maskiner och inventarier
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid drets bérjan 282 791 252 791
252 791 252 11
Ackumulerade avskrivningar enligt plan;
-Vid arets bérjan -84 252 -58 641
-Arets avskrivning enligt plan -23 572 -25 711
-107 824 -84 252
Redovisat virde vid arets slut 144 967 168 539
Not 8 Kassa och bank
2014-12-31 2013-12-31
Sparkonto 1700713 1653 917
Avrékningskonto Fastighetséigarna 313125 84 575
Summa 2013 838 1738 492

= %
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Not 9 Eget kapital

Bundet eget kapital
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Fritt eget kapital/Ansamlad férlust

Upp-  Fond for
lételse- yitre
Insatser avgifter underhéll

Balanserat Arets
resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 22 842 339 16 014 418 1 214 447

Disposition enligt
stdmmobeslut 125 356

Arets resultat

Belopp vid arets

-3 695201 -513 256 35 962 747

-638612 513256
-620 978 -620 978

utgéng 22 842 339 16 014418 1339 803

Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

-4 233 813  -620 978 35 341 769

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2014-12-31 Upplaning 2013-12-31
Nordea 2017-11-15 3,50 5 000 000 - 5 000 000
Nordea 2017-11-15 3,50 5 000 000 - 5000 000
Nordea Rérligt 2,14 4 300 000 - 4 300 000
14 300 000 " 14 300 000

Underskrifter

Stockholn 20150/ Y
// //

Per Fredriksson

dvisi r@?ttelse har lamnats den 2015-0¢~76

Ralf Toresson
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till ~ féreningsstdimman i Bostadsrittsféreningen
Hemfrid 15, org.nr 769604-3400.

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen fér BRF Hemfrid 15
réikenskapséret 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
drsredovisning som ger en ridftvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedSmer &r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om Aarsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfsr revisionen for
att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller
viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Jag viiljer vilka dtgérder som skall utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
jag de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgiirder som
ir andamélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om -effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utviirdering av #ndamadlsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r till-
rickliga och &ndamaélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
réttvisande bild av BRF Hemfrid 15 stdllning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen #r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker d#rfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansridkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag #ven
reviderat forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvalining for BRF Hemfrid
15 for réikenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och det
ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pad grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot pd annat s#tt har handlat i
strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat #r tillviickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar den ansamlade
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
sty?e ledarnoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stogttholm den 16 april 2015

If*Toresson




