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Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-05-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-05-31 och nuvarande stadgar registrerades 2000-01-19 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet med fastighets beteckning HEMMET 8 i Stockholms kommun férvarvades

2000.

Fastigheten ar fullvirdesférsakrad genom Lansférsdkringar Stockholm. Ansvarsforsakring ingar for

styrelsen.

Byggnaden vérms upp genom fiérrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus. Fastighetens vardear ar 1954.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 532 kvadratmeter, varav 2 085 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 447 kvadratmeter utgor lokalyta mm.

Liagenheter och lokaler
Foreningen upplater 45 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter:

Antal rum Antal lagenheter
1 rok 24

2 rok 18

3 rok 3

4 rok 2

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta (m?) Loptid

Pantbank - 181 2014-12-31
Café 51 2015-12-31
Kontor 154 2013-12-31

Foreningens verksamhetslokaler omfattas av frivillig skattskyldighet.

| fastigheten finns dven en gemensamhetsanldggning i form av en Gvernattningslagenhet som

foreningens medlemmar kan hyra.
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Byggnadens tekniska status
Foreningen har en underhallsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2019.

Nedanstdende atgarder har genomforts:
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Genomford atgard Ar Kommentar

Nytt golv i 2013 Ny golvmatta i

dvernattningsldgenhet Overnattningsldgenhet efter
vattenskada.

Korgkabel hiss 2013 Ny hisswire till.

Bredband 2012 100 Mbit bredband har dragits
till samtliga lagenheter.

Hisskabel 2012 Ny elkabel till hissen

Ny entrédorr 2011-2012 Byte av entréddrr samt byte av
dorr till café.

Forrad och cykelrum 2010-2011 Nya forrad pa vinden och ett
cykelrum i entrén.

Stambyte 2009 Byte av stammar mellan aug
och december 2009

Renovering av tvattstugan 2008

Bredband fran Comhem 2007

Postboxar 2007

Obligatorisk 2007 OVK-besiktning genomfordes

ventilationskontroll 2007-2008

Nyinstallation hiss 2007-2008 Nytt maskineri

Omladggning av tak 2007-2008 Takmalining 2008

Elstambyte 2006-2007

Jonisering av tappvatten 2005 Reducerar kalk- och
jarnavlagringar

Ommalning trapphus 2003

Nyinstallation entrédérrar 2003

Renovering av balkonger 2002

Omputsning av fasader 2002

Forvaltning
Avtal Leverantor
internetieverantor ownlIT

Ekonomisk férvaltning

Fastighetsdgarna

Stockholm

Fastighetsskotsel

Adriana Fastighetsservice

TV

ComHem/OwnIT

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 45 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 16 ¢verlatits under aret.

Under dret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrning.
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Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Namn Ledamot/suppleant Post

Joakim Jarleman Ledamot Ordforande
Karl-Magnus Sahlén Ledamot Ekonomiansvarig
Louise Wester Ledamot

Margaretha Sundberg Ledamot

Joakim Goksor Ledamot

Felix Kungberg Suppleant

Ali-Reza Kalhor Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ralf Toresson som revisor, med suppleant fran revisionsbyran KPMG.

Valberedning

Johan Pddra och Anna Hanndas Navier

Stammor
Ordinarie féreningsstamma avseende verksamhetsaret 2012 holls den 11 juni 2013.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten
Verksamhetsaret 2013 har framférallt praglats av problem med en av de tva hyresratter som finns i
fastigheten. Styrelsen har arbetat intensivt med detta. Da detta har tagit mycket tid, pengar och
energi har arets ursprungliga investeringsplaner fatt skjutas pa framtiden.

Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut och planerade
underhallsarbeten

Den en av féreningens hyresratter fristallts under 2014 vilken styrelsen avser att upplata med
bostadsratt. Detta kommer att ge féreningen ett kapitaltillskott vilket medger att renovering/utbyte
av fastighetens fonster samt radiatorer med stor sannolikhet kan genomforas utan tillskott av annan

finansiering.

Foreningens ekonomi

Foreningens resultat for 2013 resulterade i, liksom de senaste aren, ett positivt kassaflode. Dvs.
resultatet rensat for avskrivningar och 6vriga ej kassaflédespaverkande poster. Det starka kassaflodet
borgar for investeringsmajligheter och fortsatt laga avgifter.

Styrelsens bedémning &r att foreningens ekonomi ar god. Vid arets utgang hade féreningen tillgangar
i kassa, bank och kortfristiga placeringar uppgaende till 2,2 mkr (2,2 mkr). Anlaggningstillgangarna
uppgick till 48,5 mkr (49,1 mkr).

Langfristiga skulder uppgick vid arsskiftet till 14,3 mkr (14,1 mkr) efter en, de kortfristiga skulderna
uppgick till 0,5 mkr (9,6 mkr).
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Kostnaderna for drift och underhall 2013 var nagot lagre jamfort med féregaende ar och uppgick till
-1,4 mkr (-1,5 mkr).

Rantekostnaderna for 2013 sjonk marginellt jamfort med 2012 och uppgick till -0,5 mkr (-0,5 mkr).

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér bostdderna uppgick till 56 tkr for 2013 (63 tkr).

Fastighetsskatten for lokalerna 2013 uppgick till 81 tkr (80 kr).

Ar 2013 betalade féreningen ingen inkomstskatt da beskattningsbart resultat saknades.

Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad forlust:

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Arets resultat -513 256 kr
Ansamlad forlust -3595 201 kr
Aterforing fran fond for yttre underhall 33296 kr
Overforing till yttre fond enligt stadgar -158 652 kr
Total ansamlad forlust -4 233 813 kr

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att i
ny rakning éverfors -4233 813 kr

Betraffande féreningens resultat och stéllning i vrigt hdnvisas till foljande resultat- och

balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Nettoomséattning 1 2013019 2 089 629
2013019 2 089 629
Rdérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 402 921 -1 209 252
Underhall -33 296 -266 055
Avskrivningar -610 863 -614 477
Rorelseresultat -34 061 -155
Resultat fran finansiella poster
Resultat avyttring vardepapper 1471 43619
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 5284 11 943
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -485 950 -537 086
Resultat efter finansiella poster -513 256 -481 679
Extraordinara kostnader 5 - -160 255
Resultat fore skatt -513 256 -641 934
Arets resultat -513 256 -641 934
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 48 300 918 48 886 069
Maskiner och inventarier 7 168 539 172 840
Pagaende nyanlaggningar och foérskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 60 420 -
48 529 877 49 058 909
Finansiella anldggningstiligangar
Insats SBC 2800 2 800
2 800 2 800
Summa anldggningstiligangar 48 532 677 49 061 709
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 10 966 21 291
Ovriga fordringar 8 59 054 73 747
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 46 174 29767
116 194 124 805
Kortfristiga placeringar 10 332 640 634 920
Kassa och bank 11 1738 492 1415918
Summa omséttningstillgangar 2187 326 2175 643
SUMMA TILLGANGAR 50 720 003 51237 352
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Insatser 22 842 339 22 842 339
Upplatelseavgifter 16 014 418 16 014 418
Fond fér yttre underhall 1214 447 1089 521
40 071 204 39 946 278
Fritt eget kapital / Ansamlad férlust
Ansamlad forlust -3 595 201 -2 828 341
Arets resultat -513 256 -641 934
-4 108 457 -3470 275
Summa eget kapital 35962 747 36 476 003
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 14 300 000 14 125 000
14 300 000 14 125 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 105 168 88 885
Ovriga skulder 26 803 30910
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 325 285 516 554
457 256 636 349
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 720 003 51237 352
Stédllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Panter och sékerheter fér egna skulder
Uttagna fastighetsinteckningar 27 000 000 27 000 000
Summa 27 000 000 27 000 000
Ansvarsforbindelser
Inga Inga

Ansvarsférbindelser
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokforingsnamnden har i forekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamforelse med féregéende ar.

Anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt éver den bedémda nyttjandetiden. Harvid tillampas

foljande avskrivningstider.

Anldggningstillgangar % per ar

Materiella aniaggningstillgangar:

-Byggnad 0,5%

-Fastighetsforbattringar 1,75-20%

-Fasadrenovering 3%

-Stambyte 3%
20%

-Stamrenovering

-Férrad och cykelrum 5%
-Tvattstuga och maskiner 10%
-Maskiner, och Installationer 10%
-Hissanlaggning 3%
-Ventilation 20%
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréknas inflyta.

Redovisning av intédkter
Hyres- och avgiftsintékter aviseras i férskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som beloper pa perioden redovisas som intakter.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas efter
bokféringsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade for framtida
underhallet i bostadsrattsforeningar”. Féreningen avsatter arligen till yttre fonden ett belopp
motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hénsyn taget ill
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt
Enligt en ny dom i Hogsta Foérvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som

!nte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsattning

2013-12-31 2012-12-31
Arsavgifter 1169 654 1168 555
Hyror 790 443 847 922
Panter & Overlatelser 30 889 13 740
Forsakringsersattning - 24 681
Ovriga intakter 22 033 34 731
Summa 2013019 2 089 629
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, hisskétsel och stadning 90 857 140 353
Reparationer 146 274 75 818
El 69 128 66 327
Uppvarmning 361 466 365 520
Vatten 49 309 46 765
Sophamtning 83 140 44 918
Forsakringspremier 25713 23 582
Sjalvrisk 20 908 -
Fastighetsavgift bostader 55 660 62 790
Fastighetsskatt lokaler 80 840 79 690
Ovriga fastighetskostnader 19 857 4624
Kabel-TV, bredband 119619 62 369
Styrelsearvoden 44 000 46 000
Sociala avgifter 13 503 11 523
Revisionsarvoden 16 699 16 592
Kostn styrelseméten/arsstémma 4 000 -
Forvaltningsarvode 88 123 83 128
Ovr externa tjanster 79 319 59 047
Ovriga driftskostnader 34 506 20 206
Summa 1402 921 1209 252
Anstallda, féreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 3 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter 5284 11943
Summa 5284 11 943
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till kreditinstitut 485 283 536 876
Ovriga finansiella kostnader 667 210

485 950 537 086

Summa
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Not 5 Extraordindra kostnader
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Konstaterad forlust pa lokal nr 2 - -160 255

Summa - -160 255

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:

Vid arets borjan

-Byggnad 24 828 085 24 828 085

-Mark 14 581 574 14 581 574
39 409 659 39 409 659

Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:

Vid arets borjan -1785132 -1 660 992

-Arets avskrivning byggnad enligt plan -124 141 -124 140
-1 909 273 -1785132

Ackumulerade anskaffningsvarden ombyggnad:

Vid arets borjan

-Stambyte m fl fastighetsrenoveringar 13 824 030 13 824 030
13 824 030 13 824 030

Ackumulerade avskrivningar ombyggnad enligt plan:

Vid arets borjan -2 562 488 -2 093 582

-Arets avskrivning stambyte, m fl fastighetsrenoveringar -461 010 -468 906
-3 023 498 -2 562 488

Redovisat vérde vid arets slut 48 300 918 48 886 069

Taxeringsvérde

Byggnader 24 622 000 22 330 000

Mark 28 262 000 26 639 000
52 884 000 48 969 000

Bostader 44 800 000 41 000 000

Lokaler 8 084 000 7 969 000

] 52 884 000 48 969 000

[
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Not 7 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets bérjan

-Inventarier 17 076 17 076
-Maskiner 100 165 100 165
-Installationer / Bredband 135 550 114 140
252 791 231 381
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -58 541 -37 110
-Arets avskrivning maskiner enligt plan -10 015 -10 017
-Arets avskrivning installationer enligt plan -15 696 -11 414
-84 252 -58 541
Redovisat vérde vid arets slut 168 539 172 840

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto 16 500 -
Varmeleverans 42 554 71032
Vidarefakturering Ownit - 2715

59 054 73 747

Not 9 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Avfall 2754 2754
Forsakring 11 030 10 270
Kabel-tv 29 814 14 268
Ovrigt 2 576 -
Securitas, Fastighetsjour - 2 475

46 174 29 767

Not 10 Kortfristiga placeringar

Bokf varde 2013 Salt 2013  Bokf varde 2012
SHB Aktieobligationer 913A0 130430 -56 100 56 100
SHB Aktieobligationer 916AX 130910 -112 200 112 200
SHB Aktieobligationer 920AX 140218 33000 33 000
SHB Aktieobligationer 920RI 130218 -33 000 33 000
SHB Aktieobligationer 922AB 150429 134 640 134 640
SHB Aktieobligationer 926AT 150903 55 000 55 000
SHB Aktieobligationer 926RX 150903 55 000 55 000
SHB Aktieobligationer 927AX 140929 55 000 55 000
SHB Aktieobligationer 932VD 131011 -100 980 100 980

’1;!:, 1_;) 1NN AK 332 640 -302 280 634 920

)
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Not 11 Kassa och bank

Bank 1653 917 1088 182
Klientmedel hos Fastighetségarna Service Stockholm AB 84 575 327 736
1738 492 1415918

Not 12 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
latelse yttre Ansamlad Arets

Insatser avgifter  underhall forlust resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 22 842 339 16 014 418 1 089 521 -2 828 341  -641934 36 476 003
Disposition enligt
stammobeslut 124 926 -766 860 641934
Arets resultat -513 256 -513 256
Belopp vid arets
utgang 22842 339 16 014 418 1 214 447 -3 595201 -513 256 35962 747

Not 13 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Skuldbelopp  Amortering / Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Rénta 2013-12-31 upplaning 2012-12-31
Nordea 2017-11-28 3,50% 5000 000 -
Nordea 2017-11-15 3,50% 5000 000 -
Nordea Rorligt 2,93% 4 300 000 -
Stadshypotek - 4225000
Stadshypotek - 9 900 000

Mg MOAN X 14 300 000 - 14125000
v
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

14(14)

|
|
:
|
|
|
i Forutbetalda hyror och avgifter
|
|
|
|
|
\
|
\
\
\

91 845 134 409
Rantor 54 173 103 848
El 3555 13 805
Beraknat revisionsarvode 17 350 18 000
Beraknat styrelsearvode 57 000 57 000
Panter & dverlatelser - 7 040
Fjarrvarme 48 363 60 697
Avfall 23014 5707
Reparationer 11775 5385
Vatten 2102 2719
Stad 2621 4005
Fastighetsskotsel 13487 2 630
Ovrigt - 101 309
‘ 325 285 516 554
|
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till ~ foreningsstimman 1 Bostadsrittsféreningen
Hemfrid 15, org.nr 769604-3400.

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen fér BRF Hemfrid 15 for
rakenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller
vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Jag véljer vilka atgdrder som skall utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
jag de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som
ar dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvdrdering av #ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat &r till-
rickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av BRF Hemfrid 15
stdllning per den 31 december 2013 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
reviderat forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Hemfrid
15 for rakenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och det
ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i
strid med Dbostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar den ansamlade
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens/l/edam('iter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockhdlm den 11 apfi¥’2014
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