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Forvaltningsberittelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-05-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-05-31 och nuvarande stadgar registrerades 2000-01-19 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet med fastighets beteckning HEMMET 8 i Stockholms kommun férvarvades

2000.

Fastigheten ar fullvardesforsdakrad genom Lansforsakringar Stockholm. Ansvarsforsakring ingar for

styrelsen.

Byggnaden varms upp genom fjarrvdarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus. Fastighetens vardear ar 1954.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 532 kvadratmeter, varav 2 085 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 447 kvadratmeter utgor lokalyta mm.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 45 lagenheter med bostadsratt och 2 lagenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelningen for bostadsratter och hyresritter:

Antal rum __| Antal lagenheter
1 rok 24

2 rok 18

3 rok 3

4 rok 2

| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta (m?) Loptid

Pantbank 181 2014-12-31
Café 51 2015-12-31
Kontor 154 2013-12-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

| fastigheten finns dven en gemensamhetsanldggning i form av en dvernattningslagenhet som

foreningens mediemmar kan hyra. 17

|
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Byggnadens tekniska status
Féreningen har en underhadllsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2019.

Nedanstdende atgarder har genomforts eller ar pagaende:

Genomford atgird Ar Kommentar
Bredband 2012 100 Mbit bredband har dragits
till samtliga lagenheter.
| Hisskabel 2012 Ny elkabel till hissen
Ny entrédorr 2011-2012 Byte av entréddrr samt byte av
dorr till café.
Férrad och cykelrum 2010-2011 Nya forrad pa vinden och ett
cykelrum i entrén.
Stambyte 2009 Byte av stammar mellan aug
I och december 2009
Renovering av tvattstugan 2008
Bredband fran Comhem 2007
Postboxar 2007
Obligatorisk 2007 OVK-besiktning genomfordes
ventilationskontroll 2007-2008
Nyinstallation hiss 2007-2008 Nytt maskineri
Omlaggning av tak 2007-2008 Takmalning 2008
Elstambyte 2006-2007
Jonisering av tappvatten 2005 Reducerar kalk- och
jarnavlagringar
Ommalning trapphus 2003
Nyinstallation entréddrrar 2003
Renovering av balkonger 2002
Omputsning av fasader 2002
Forvaltning
Avtal Leverantor
_Internetleverantor OwnlIT
Ekonomisk férvaltning Fastighetsdagarna Stockholm
Fastighetsskotsel Adriana Fastighetsservice
TV ComHem/OwnIT
Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter i foreningen ar 45 st.
Av foreningens medlemsldagenheter har 4 dverlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

(- .
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Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammansattning:

| Namn Ledamot/suppleant Post
| Joakim Jarleman | Ledamot Ordférande
-KarI—Magnus Sahlén | Ledamot Ekonomiansvarig
Anna Séderstrom Ledamot
Ebba Nordling Ledamot
Daniel Lindberg Suppleant | Avgick under 2012
Ulrika Lundbladh Suppleant
Margaretha Sundberg Suppleant |
Daniel Gallo-Marchiando Suppleant Avgick under 2012

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokoliférda sammantraden.

Revisorer
Ralf Toresson som revisor, med suppleant fran revisionsbyran KPMG.

Valberedning

Johan Podra och Clara Colliander

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls den 13 maj 2012.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten
Under aret har styrelsen fokuserat pa att slutféra paborjade projekt och att sdkerstélla den I6pande
driften av fastigheten.

Under aret har foreningen bytt bank och omférhandlat rantan pa féreningens lan.
Foreningen har dven dragit in bredband pa 100 Mbit till samtliga ldgenheter som nu ingar i avgiften.

I november 2012 intrdffade en vattenldcka i foreningens 6vernattningslagenhet. Kostnaden for
aterstdllningsarbetet bekostades av féreningens forsakring. | februari 2013 var lagenheten ater i
uthyrningsbart skick.

Vasentliga hdandelser efter rikenskapsarets slut och planerade

underhadllsarbeten
Under 2013 planeras renovering av fonster samt underhall av element/radiatorer.

Foreningens ekonomi

Styrelsens beddmning ar att féreningens ekonomi dr god. Vid arets utgang hade foreningen tillgangar
i kassa, bank och kortfristiga placeringar pa 2,1 mkr (2,3 mkr). Anlaggningstillgangarna uppgick till
49,1 mkr (49,6 mkr).

Langfristiga skulder uppgick vid arsskiftet till 14,1 mkr (14,4 mkr) efter en, de kortfristiga skulderna
uppgick till 0,5 mkr (0,3 mkr). 4
Vs
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Driftskostnaderna for 2012 var nagot hogre jamfort med foregdende ar och uppgick till -1,5 mkr (-1,2
mkr). Den varma vintern 2011 gjorde att uppvarmningskostnaderna, vilken ar den stérsta
kostnadsposten, under 2012 6kade nagot jamfort med foregaende ar.

Rantekostnaderna under 2012 minskades jamfort med 2011 och uppgick till 0,5 mkr jamfért med 0,6
mkr. Under aret har féreningen bundit rantan pa tva tredjedelar av lanet pa 5 respektive 3 &r.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for bostdderna uppgick till 62 790 kr fér 2012 (59 892 kr).

Fastighetsskatten for lokalerna 2012 uppgick till 79 690 kr (79 690 kr).

Ar 2012 betalade féreningen ingen inkomstskatt da aret resulterade i en férlust om -641 934 kr (-290
182 kr).

Dispositionsférslag
Forslag till hantering av ansamlad foriust:

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Arets resultat -641 934 kr
Ansamlad forlust -2828341kr
Total ansamlad forlust -3470 275 kr

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sd att i
ny rakning dverfors -3470 275 kr

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till foljande resultat- och

h

balansrakning med noter.
v
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning 1 2 089 629 2114 242
2 089629 2114 242
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 209 252 -1 172 157
Underhall -266 055 -85 036
Avskrivningar 67 -614 477 -605 063
Rorelseresultat -155 251 986
Resultat fran finansiella poster
Resultat avyttring vardepapper 43619 -6 100
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 11 943 16 276
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -537 086 -552 345
Resultat efter finansiella poster -481 679 -290 183
Extraordinara kostnader 5 -160 255 -
Resultat fore skatt -641 934 -290 183
Skatt - -
Arets resultat -641 934 -290 182
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 48 886 069 49479 115
Maskiner och inventarier 7 172 840 80 131
49 058 909 49 559 246
Finansiella anldggningstillgangar
Insats SBC 2 800 2 800
2 800 2 800
Summa anldaggningstillgangar 49 061 709 49 562 046
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 21 291 24 032
Ovriga fordringar 8 73 747 44 986
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 29767 28 175
124 805 97 193
Kortfristiga placeringar 10 634 920 892 920
Kassa och bank 11 1415918 1370943
Summa omsittningstillgangar 2175643 2 361 056
SUMMA TILLGANGAR 51237 352 51923 102
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Upplatelseavgifter 16 014 418 16 014 418
Insatser 22 842 339 22 842 339
Fond for yttre underhall 1089 521 939 521

39 946 278 39796 278
Fritt eget kapital / Ansamlad fériust

Ansamlad fériust -2 828 341 -2 388 159

Arets resultat 641 934 -290 182
-3470 275 -2 678 341

Summa eget kapital 36 476 003 37 117 937

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 14 125 000 14 375 000
14 125 000 14 375 000

Kortfristiga skulder

Leverantodrsskulder 88 885 185 376

Ovriga skulder 30910 32 851

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 516 554 211 938

636 349 430 165

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51,287 352 51923 102

Stéllda sakerheter och ansvarsfoérbindelser

Panter och sékerheter for egna skulder

Uttagna fastighetsinteckningar 27 000 000 27 000 000

Summa 27 000 000 27 000 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga

Crs 4
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allméant rad fran Bokféringsnamnden har i fsrekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Vérderingsprinciper m m
Om inte annat framgar ar principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar véarderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt 6ver den bedémda nyttjandetiden. Harvid tillampas
féljande avskrivningstider.

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnad 0,5%
-Fastighetsforbattringar 1,75-20%
-Fasadrenovering 3%
-Stambyte 3%
-Stamrenovering 20%
-Forrad och cykelrum 5%
-Tvattstuga och maskiner 10%
-Maskiner, och Installationer 10%
-Hissanlaggning 3%
-Ventilation 20%
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beraknas inflyta.

Redovisning av intékter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfér sa att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intakter.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar och redovisas

efter bokféringsndmndens allméanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade

for framtida underhall i bostadsrattsforeningar”. Féreningen avsatter arligen till yttre fonden ett belopp
motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skuider har varderats till anskaffningsvéarde med hénsyn taget till
befarade férluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 26,3 procent. ¥
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2012-12-31 2011-12-31
Arsavgifter 1 168 555 1182 479
Hyror 844 845 885 172
Panter & Overlatelser 13 740 10 044
Foérsakringsersattning 24 681 -
Ovriga intakter 37 808 36 547
Summa 2089 629 2114 242
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, hisskotsel och stadning 140 353 133615
Reparationer 75818 77 912
El 66 327 70 496
Uppvarmning 365 520 347 836
Vatten 46 765 63178
Sophamtning 44 918 35310
Forsakringspremier 23582 21 869
Fastighetsavgift bostader 62 790 59 892
Fastighetsskatt lokaler 79 690 79690
Ovriga fastighetskostnader 4624 7 745
Kabel-TV 62 369 56 661
Styrelsearvoden 46 000 42 800
Sociala avgifter 11-52% 13 448
Revisionsarvoden 16 592 22 309
Forvaltningsarvode 83128 81 361
Ovr externa tjanster 59 047 52 892
Ovriga driftskostnader 20 206 5143
Summa 1 209 252 1172 157
Anstéllda, féreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 3 Ranteintéakter och liknande resultatposter
Ranteintakter 11943 16 276
Summa 11 943 16 276
Not 4 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till kreditinstitut 536 876 550 117
Ovriga finansiella kostnader 210 2228
Summa 537 086 552 345
Not 5 Extraordinédra kostnader
Konstaterad forlust pa lokal nr 2 -160 255 -
Summa -160 255 -
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Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:
Vid arets bérjan

-Byggnad 24 828 085 24 828 085

-Mark 14 581 574 14 581 574
39 409 659 39 409 659

Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:

Vid arets bérjan -1 660 992 -1 536 852

-Arets avskrivning byggnad enligt plan -124 140 -124 140
-1785 132 -1 660 992

Ackumulerade anskaffningsvarden ombyggnad:

Vid arets bérjan

-Stambyte m fl fastighetsrenoveringar 13 824 030 13 824 030
13 824 030 13 824 030

Ackumulerade avskrivningar ombyggnad enligt plan:

Vid arets borjan -2 093 582 -1622 676

-Arets avskrivning stambyte, m fl fastighetsrenoveringar -468 906 -470 906
-2 562 488 -2 093 582

Redovisat virde vid arets slut 48 886 069 49 479 115

Taxeringsvarde

Byggnader 22 330 000 22 330 000

Mark 26 639 000 26 639 000
48 969 000 48 969 000

Bostader 41 000 000 41 000 000

Lokaler 7 969 000 7 969 000
48 969 000 48 969 000

Not 7 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Vid arets bérjan

-Inventarier 17 076 17 076

-Maskiner 100 165 100 165

-Installationer / Bredband 114 140 -

231 381 117 241

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -37 110 -27 093

-Arets avskrivning maskiner enligt plan -10 017 -10 017

-Arets avskrivning installationer enligt plan -11 414 -

-58 541 -37.110
Redovisat vérde vid arets slut 172 840 80 131

L
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Not 8 Ovriga fordringar
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Varmeleverans 71032 44 986
Vidarefakturering Ownit 2 715 -
73747 44 986
Not 9 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forsakring 10 270 9203
Com hem 14 268 13 846
Sopvaktshantering 2754 -
Handpennning - 2754
Securitas, fastighetsjour 2475 2372
29 767 28 175
Not 10 Kortfristiga placeringar
Salt 2012  Bokf varde 2012 Bokf varde 2011
SHB Aktieobligationer 910AS 120126 -50 000 - 50 000
SHB Aktieobligationer 910AT 120126 -55 000 - 55 000
SHB Aktieobligationer 913A0 130430 56 100 56 100
SHB Aktieobligationer 916AX 130910 112 200 112 200
SHB Aktieobligationer 918VD 121119 -153 000 - 153 000
SHB Aktieobligationer 920AX 140218 33 000 33 000
SHB Aktieobligationer 920RI 130218 33 000 33 000
SHB Aktieobligationer 922AB 150429 134 640 134 640
SHB Aktieobligationer 926AT 150903 55 000 55 000
SHB Aktieobligationer 926RX 150903 55 000 55 000
SHB Aktieobligationer 927AX 140929 55 000 55 000
SHB Aktieobligationer 932VD 131011 100 980 100 980
-258 000 634 920 892 920
Not 11 Kassa och bank
Bank 1088 182 1201 005
Klientmedel hos Fastighetsdgarna Stockholm AB 327 736 169 938
1415918 1370 943

N
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Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
latelse yttre Ansamlad Arets

Insatser avgifter  underhall férlust resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 22 842 339 16 014418 939 521 -2 388 159 37 117 937
Disposition enligt
stdmmobeslut 150 000 -440 182
Arets resultat -641 934 -641 934
Belopp vid arets
utgang 22 842 339 16 014 418 1 089 521 -2828 341 -641934 36 476 004

Not 13 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Skuldbelopp Amortering / Skuldbelopp
Langivare Slutbetalning Rénta 2012-12-31 upplaning 2011-12-31
Stadshypotek Rorlig ranta 3,33% 4225000 -100 000 4 325000
Stadshypotek 2012-03-30 3,32% 9 900 000 -150 000 10 050 000
14 125 000 -250 000 14375000
Kortfristig del av langfristig skluld -300 000
y
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetalda hyror och avgifter 134 409 33 587
Rantor 103 848 23185
Sociala avgifter - 27 448
El 13 805 4191
Beréaknat revisionsarvode 18 000 19 000
Beraknat styrelsearvode 57 000 42 000
Panter & éverlatelser 7 040 5136
Fijarrvarme 60 697 41 804
Avfall 5707 -
Reparationer 5385 7 819
Vatten 2719 1040
Stad 4 005 8875
Fastighetsskotsel 2630 2103
Ovwrigt 101 309 750

516 554 211 938
Underskrifter

Stockholm 2013~ 05—/ %
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen
Hemfrid 15, org.nr 769604-3400.

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for BRF Hemfrid 15 for
rdkenskapséret 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer &r nodviandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden kraver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sdkerhet att &rsredovisningen inte innehaller
vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Jag viljer vilka &tgérder som skall utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
jag de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rdttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som
ar dndamélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om -effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvdrdering av dndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r till-
rickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med é&rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av BRF Hemfrid 15
stillning per den 31 december 2012 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen bhar jag &dven
reviderat forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Hemftrid
15 for rakenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och det
ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgiarder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i
strid med bostadsrittslagen, &arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att arsstimman behandlar den ansamlade
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

en 17 maj 2013




