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Forvaltningsberåttelse

Foreningens åndamål
Foreningen har till åndamål att fråmja medlemmarnas ekonomiska fintresse genom att i foreningens

hus upplåta bostadslågenheterunder nyttjanderått och utan tidsbegrånsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsråttsforeningen registrerades 1999-05-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan

registrerades 2000-05-31 och nuvarande stadgar registrerades 2000-01-19 hos Bolagsverket.

Fakta om vår fastighet
Foreningens fastighet med fastighets beteckning HEMMET 8 i Stockholms kommun forvårvades

2000.

Fastigheten år fullvårdesforsåkrad genom Lånsforsåkringar Stockholm. Ansvarsforsåkring ingår for

styreisen.

Byggnaden vårms upp genom fjårrvårme.

Byggnadsår och ytor
Fastigheten byggdes 1938 och består av 1 flerbostadshus. Fastighetens vårdeår år 1954.

Byggnadens totalyta ~r enligt taxeringsbeskedet 2 532 kvadratmeter, varav 2 085 kvadratmeter utgor

lågenhetsyta och 447 kvadratmeter utgor lokalyta mm.

Lågenheter och lokaler
Foreningen upplåter 45 lågenheter med bostadsrått och 2 lågenheter och 3 lokaler med hyresrått.

Lågenhetsfordelningen for bostadsråtter och hyresråtter:

Antal rum Antal lågenheter

1 rok 24

2 rok 18
3 rok 3
4 rok 2

lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta (mZ) Loptid
Pantbank 181 2014-12-31

Cafe 51 2015-12-31

Kontor 154 2013-12-31

Foreningen år frivilligt momsregistrerad auseende verksamhetslokaler.

fastigheten finns åven en gemensamhetsanlåggning i form aven overnattningslågenhet som

foreningens medlemmar kan hyra. ~

~,-
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Byggnadens tekniska status
Foreningen haren underhållsplan som uppråttades 2010 och str~cker sig fram till 2019.

Nedanstående åtgårder har genomforts eller år pågående:

Genomford åtg~rd År Kommentar

Bredband 2012 100 Mbit bredband har dragits

till samtliga lågenheter.

Hisskabel 2012 Ny elkabel till hissen

Ny entredorr 2011-2012 Byte av entredorr samt byte av

dorr till cafe.

Forråd och cykelrum 2010-2011 Nya forråd på vinden och ett

cykelrum i entren.

Stambyte 2009 Byte av stammar mellan aug

och december 2009

Renovering av tvåttstugan 2008

Bredband från Comhem 2007

Postboxar 2007

Obligatorisk

ventilationskontroll

2007 OVK-besiktning genomfordes

2007-2008

Nyinstallation hiss 2007-2008 Nytt maskineri

Omlåggning avtak 2007-2008 Takmålning 2008

Elstambyte 2006-2007

Jonisering av tappvatten 2005 Reducerar kalk- och

jårnavlagringar

Ommålning trapphus 2003

Nyinstallation entredorrar 2003

Renovering av balkonger 2002

Omputsning av fasader 2002

Forvaltning
Avtal Leverantor

Internetleverantor OwnIT

Ekonomisk forvaltning Fastighetsågarna Stockholm

Fastighetsskotsel Adriana Fastighetsservice

N ComHem/OwnIT

Medlemmar
Antalet medlemslågenheter iforeningen år 45 st.

Av foreningens medlemslågenheterhar 4 overlåtits under året.

Under året har styreisen beviljat 2 andrahandsuthyrning.

Overlåtelse- och pantsåttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlåtelseavgift betalas av kopare.

~^
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Styreisen
Styreisen har haft foljande sammansåttning:

Namn Ledamot/suppleant Post
Joakim Jarleman Ledamot Ordforande
Karl-Magnus Sahlen Ledamot Ekonomiansvarig

Anna Soderstrom Ledamot

Ebba Nordting Ledamot

Daniel Lindberg Suppleant Avgick under 2012

Utrika Lundbladh Suppleant

Margaretha Sundberg Suppleant
Daniel Gallo-Marchiando Suppleant Avgick under 2012

Styreisen har under året avhållit 11 protokollforda sammantråden.

Revisorer
Ralf Toresson som revisor, med suppleant från revisionsbyrån KPMG.

Valberedning
Johan Podra och Clara Colliander

Ståtumor
Ordinarie foreningsståmma holis den 13 maj 2012.

V~sentliga hå~delser under råkenskapsåret och utforda underhållsarbeten
Under året har styreisen fokuserat på att slutfora påborjade projekt och att såkerstålla den lopande

driften av fastigheten.

Under året har foreningen bytt bank och omforhandlat råntan på foreningens lån.

Foreningen har åven dragit in bredband på 100 Mbit till samtliga lågenheter som nu ingår i avgiften.

november 2012 intråffade en vattenlåcka i foreningens overnattningslågenhet. Kostnaden for

återstållningsarbetet bekostades av foreningens forsåkring. I februari 2013 var lågenheten åter i

uthyrningsbart skick.

Våsentliga håndelser efter råkenskapsårets slut och planerade

underhållsarbeten
Under 2013 planeras renovering av fonster samt underhåll av element/radiatorer.

Foreningens ekonomi
Styreisens bedomning år att foreningens ekonomi år god. Vid årets utgång hade foreningen tillgångar

i kassa, bank och kortfristiga plateringar på 2,1 mkr (2,3 mkr). Anlåggningstillgångarna uppgick till

49,1 mkr (49,6 mkr).

Långfristiga skulder uppgick vid årsskiftet till 14,1 mkr (14,4 mkr) efter en, de kortfristiga skulderna

uppgick till 0,5 mkr (0,3 mkr). ~
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Driftskostnaderna for 2012 var något hogre jåmfort med foregående år och uppgick till -1,5 mkr (-1,2

mkr). Den varma vintern 2011 gjorde att uppv~rmningskostnaderna, vilken år den storsta

kostnadsposten, under 2012 okade något jåmfort med foregående år.

Råntekostnaderna under 2012 urinskades jåmfort med 2011 och uppgick till 0,5 mkr j~mfort med 0,6

mkr. Under året har foreningen bundit råntan på två tredjedelar av lånet på 5 respektive 3år.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for boståderna uppgick till 62 790 kr for 2012 (59 892 kr).

Fastighetsskattenfor lokalerna 2012 uppgick till 79 690 kr (79 690 kr).

År 2012 betalade foreningen ingen inkomstskatt då året resulterade i en forlust om -641 934 kr (-290

182 kr).

Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad forlust:

Till forenin~sståmmans forfogande står foljande medel:

Årets resultat -641 934 kr
Ansamlad forlust - 2 828 341 kr
Total ansamlad forlust -3 470 275 kr

Styreisen foreslår att medlen disponeras så att i
ny råkning overfors -3 470 275 kr

Betråffande foreningens resultat och stållning i ovrigt hånvisas till foljande resultat- och

balansråkning med noter. ~i



Brf Hemfrid 15 s(ia~
769604-3400

Resultatråkning
Belopp i kr Not 2012-07-01- 207 7-01-01-

2012-12-31 2011-12-31

Nettooms~ttning 1 2 089 629 2 114 242

2 089 629 2 114 242

Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 209 252 -1 172 157
Underhåll -266 055 -85 036
Avskrivningar 6, 7 -614 477 -605 063

Rorelseresultat -155 251986

Resultat från finanscella poster
Resultat avyttring v~rdepapper 43 619 -6 100
R~nteint~kter och liknande resultatposter 3 11 943 16 276
Rentekostnader och liknande resultatposter 4 -537 086 -552 345

Resultat efter finanscella poster -481 679 -290 183

Extraordin~ra kostnader 5 -160 255 -

Resultat fore skatt -641 934 -290 183

Skatt -

Årets resultat -641 934 -290 182
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Balansr~kning
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Belopp i kr Not 2012-12-37 2011-12-31

TILLGÅNGAR

Anl~ggningstillgångar

Materiella anl~ggningstillgångar
Byggvader och mark
Maskiner och inventarier

Finansiella anl~ggningstillgångar
Insats SBC

Summa anl~ggningstillgångar

Oms~ttningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Skattefordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna int~kter

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa oms~ttningstillgångar

SUMMA TILLGÅNGAR

6 48 886 069 49 479 115
7 177 Fi40 R(1 1~1

2 800 2 800

2 800 2 800

49 061 709 49 562 046

21 291 24 032
8 73 747 44 986
9 29 767 28 175

124 805 97 193

10 634 920 892 920
11 1 415 918 1 370 943

2 175 643 2 361 056

51 237 352 51 923 102
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Balansr~kning
Belopp i kr Not 2072-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 72

Bundet eget kapital
Upplåtelseavgifter 16 014 418 16 014 418
Insatser 22 842 339 22 842 339
Fond for yttre underhåll 1 089 521 939 521

39 946 278 39 796 278

Fritt egef kapital /Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -2 828 341 -2 388 159
Årets resultat -641 934 -290 182

-3 470 275 -2 678 341

Summa eget kapital 36 476 003 37 117 937

Långfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 14 125 000 14 375 000

14 125 000 14 375 000

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 88 885 185 376
Ovriga skulder 30 910 32 851
Upplupna kostnader och forutbetalda int~kter 14 516 554 211 938

636 349 430 165

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 237 352 51 923 102

St~llda såkerheter och ansvarsforbindelser

Panter och s~kerheter for egna skulder
Uttagna fastighetsinteckningar 27 000 000 27 000 000

Summa 27 000 000 27 000 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsforbindelser

C~

Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allminna redovisningsprinciper
Årsredovisningen har uppr~ttats i enlighet med Årsredovisningslagen och Bokforingsn~mndens
allminna råd. I de fall det saknes ett allmånt råd från Bokforingsn~mnden har i forekommende
fall vegledning h~mtats från Redovisningsrådets rekommendationer.

Vårderingsprinciper m m
Om finte ennat framgår ~r principerna ofor~ndrade i jåmforelse med foregående år.

Anl~ggningstillgångar
Materielle anl~ggningstillgångar v~rderas till anskaffningsv~rde minsket med ackumulerade
avskrivninger. Avskrivning sker systematiskt over den bedomda nyttjandetiden. H~rvid till~mpas
fofjande avskrivningstider.

Anl~ggningstillgångar % per år
Materielle anl2ggningstillgangar:
-Byggnad 0, 5%
-Fastighetsforb~ttringar 1,75-20%
-Fasadrenovering 3%
-Stambyte 3%
-Stamrenovering 20%
-Forråd och cykelrum 5%
-Tv~ttstuga och maskiner 10%
-Maskiner, och Installationer 10%
-Hissanl~ggning 3%
-Ventilation 20°/o

Fordringar
Upptas till det belopp, som efter individuell bedomning bergknas inflyta.

Redovisning av int~kter
Hyres- och avgiftsint~kter aviseras i forskott. De periodiseres derfor så att endast den del
som beloper på perioden redovisas som int~kter.

Fond for yore underhåll
Avs~ttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar och redovisas
efter bokforingsn~mndens allminna råd "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverede
for framtida underhåll i bostadsråttsforeningar". Foreningen avsetter årligen till yttre fonden ett belopp
motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsv~rde.

Ovriga tillgångar och skulder
Ovriga tillgångar och skulder har v~rderats till anskaffningsv~rde med hensyn taget till
befarade forluster om ej ennat anges i not nedan.

Skatt
Enligt en ny dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsr~ttsforeningars
r~nteint~kter som ~r h~nforliga till fastigheten vara skattefrie. Om det forekommer verksamheter som
finte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 26,3 procent. K

U
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Noter

Not 1 Nettooms~ttning
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2072-12-37 2071-12-31
rsavgi ter 1 168 555 1 182 479

Hyror 844 845 885 172
Panter & Overlåtelser 13 740 10 044
Fors~kringsers~ttning 24 681 -
Ovriga intåkter 37 808 36 547

Summa

Not 2 Driftskostnader

2 089 629 2 114 242

Fastighetsskotsel, hisskotsel och st~dning 140 353 133 615
Reparationer 75 818 77 912
EI 66 327 70 496
Uppv~rmning 365 520 347 836
Vatten 46 765 63 178
Soph~mtning 44 918 35 310
Forsikringspremier 23 582 21 869
Fastighetsavgift boståder 62 790 59 892
Fastighetsskatt lokaler 79 690 79 690
Ovriga fastighetskostnader 4 624 7 745
Kabel-N 62 369 56 661
Styrelsearvoden 46 000 42 800
Sociala avgifter 11 523 13 448
Revisionsarvoden 16 592 22 309
Forvaltningsarvode 83128 81361
Ovr externs tj~nster 59 047 52 892
Ovriga driftskostnader 20 206 5 143

Summa 1 209 252 1 172 157

Anst~llda, foreningen har ingen fast anst~lld personal.

Not 3 Rånteint~kter och liknande resultatposter

R~nteint~kter 11 943 16 276

Summa 11 943 16 276

Not 4 Råntekostnader och liknande resultatposter

Rentekostnader till kreditinstitut 536 876 550 117
Ovriga finansielle kostnader 210 2 228
Summa 537 086 552 345

Not 5 Extraordinåra kostnader

Konstaterad forlust pa lokal nr 2 -160 255 -
Summa -160 255 -

K
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Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anska ningsv~rden byggnad:
Vid årets borjan
-Byggnad 24 828 085 24 828 085
-Mark 14 581 574 14 581 574

39 409 659 39 409 659

Ackumulerade avskrivninger byggnad enligt plan
Vid årets borjan -1 660 992 -1 536 852
-Årets avskrivning byggnad enligt plan -124 140 -124 140

-1 785 132 -1 660 992

Ackumulerade anskaffningsvården ombyggnad:
Vid årets borjan
-Stambyte m fl fastighetsrenoveringar 13 824 030 13 824 030

13 824 030 13 824 030

Ackumulerade avskrivninger ombyggnad enligt plan:
Vid årets borjan -2 093 582 -1 622 676
-Årets avskrivning stambyte, m fl fastighetsrenoveringar -468 906 -470 906

-2 562 488 -2 093 582

Redovisat vyrde vid årets slut 48 886 069 49 479 115

Taxeringsv~rde
Byggnader 22 330 000 22 330 000
Mark 26 639 000 26 639 000

:: •.• IIII •: •.• IZIIIi

Bosteder 41 000 000 41 000 000
Lokaler 7 969 000 7 969 000

48 969 000 48 969 000

Not 7 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsv~rden:
Vid årets borjan
-Inventarier 17 076 17 076
-Maskiner 100 165 100 165
-Installationer / Bredband 114 140 -

231 381 117 241

Ackumulerade avskrivninger enligt plan:
-Vid årets borjan -37 110 -27 093
-Årets avskrivning maskiner enligt plan -10 017 -10 017
-Årets avskrivning installationer enligt plan -11 414 -

-58 541 -37 110

Redovisat vyrde vid årets slut 172 840 80 131

U
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Not 8 Ovriga fordringar

V~rmeleverans 71 032 44 986
Vidarefakturering Ownit 2 715 -

73 747 44 9S6

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna int~kter

Forsikring 10 270 9 203
Com hem 14 268 13 846
Sopvaktshantering 2 754 -
Handpennning - 2 754
Securitas, fastighetsjour 2 475 2 372

29 767 28 175

Not 10 KortFristiga placeringar
Sålt 2012 Bokf vyrde 2012 Bokf vyrde 2011

SHB Aktieobligationer 910AS 120126 -50 000 - 50 000
SHB Aktieobligationer 910AT 120126 -55 000 - 55 000
SHB Aktieobligationer 913A0 130430 56 100 56 100
SHB Aktieobligationer 916AX 130910 112 200 112 200
SHB Aktieobligationer 918VD 121119 -153 000 - 153 000
SHB Aktieobligationer 920AX 140218 33 000 33 000
SHB Aktieobligationer 920RI 130218 33 000 33 000
SHB Aktieobligationer 922A6 150429 134 640 134 640
SHB Aktieobligationer 926AT 150903 55 000 55 000
SHB Aktieobligationer 926RX 150903 55 000 55 000
SHB Aktieobligationer 927AX 140929 55 000 55 000
SHB Aktieobligationer 932ND 131011 100 980 100 980

-258 000 634 920 892 920

Not 11 Kassa och bank

Bank 1 088 182 1 201 005
Klientmedet hos Fastighets~garna Stockholm AB 327 736 169 938

1 415 918 1 370 943
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Not 12 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Upp- Fond for
låtelse yore Ansamlad Årets

Insatser avgifter underhåll forlust resultat Summa
Belopp vid
årets ingång 22 842 339 16 014 418 939 521 -2 388 159 37 117 937

Disposition enligt
st~mmobeslut 150 000 -440 182

Årets resultat

Belopp vid årets

utgång 22 842 339 16 014 418 1 089 521

Not 13 Skulder till kreditinstitut, långfristiga

-641934 -641934

-2 828 341 -641 934 36 476 004

Konvertering / Skuldbe/opp Amortering / Skuldbelopp
Långivare slutbetalning Renta 2012-12-31 upp/åning 2011-12-31
ta s ypote or ig renta o 4 - 5

Stadshypotek 2012-03-30 3,32% 9 900 000 -150 000 10 050 000

14 125 000 -250 000 14 375 000

Kortfristig del av långfristig skluld -300 000
f~„
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flot 14 Upplaapna kostnader sch forutbetalda in#åkter

Forutbetalda hyror och avgifter 134 409 33 587
Råntor 103 848 23 185
Socials avgifter - 27 448
EI 13 805 4 191
Ber~knat revisionsarvode 18 000 19 000
Ber~knat sryrelsearvode 57 000 42 000
Panter & overiåtelser 7 040 5 136
Fj~rrv~rme 60 697 41 804
Avfali 5 707 -
Reparationer 5 385 7 819
Vatten 2 719 1 040
Sted 4 005 3 875
Fastighetsskotsel 2 630 2 103
Ovrigt 101 309 750

Underskrifter

Stockholm 2013 ~ CAS- l ;~
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBEØTTELSE

Till fdreningsst~mman i Bostadsr~ttsforeningen
Hemfrid 15, org.nr 769604-3400.

Rapport om årsredovisningen

Jag har reviderat årsredovisningen for BRF Hemfrid 15 for
r~kenskapsåret2012.

Styreisens ansvar fdr årsredovisningen
Det ~r styreisen som har ansvaret for att uppr~tta en
årsredovisning som ger en r~ttvisande bild enligt
årsredovisningslagen och for den finterna kontroll som
styreisen bedomer ~r nodv~ndig for att uppr~tta en
årsredovisning som finte innehåner v~sentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fei.

Revisoros ansvar
Mitt ansvar ~r att uttala mig om årsredovisningen på
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden la~åver att jag
fdljer yrkesetiska lauv samt planerar och utfor revisionen for
att uppnå rimlig s~kerhet att årsredovisningen finte innehåner
v~sentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom okka åtg~rder inh~mta
revisionsbevis om belopp och annan information i
årsredovisningen. Jag viljer vilka åtg~rder som skall utforas,
bland arrnat genom att bedoma riskerna for vasentliga
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller på fei. Vid derma riskbedomning beaktar
jag de delar av den finterna kontrollen som år relevante for
hur foreningen uppr~ttar årsredovisningen for att ge en
r~ttvisande bild i syfte att utforma granskningsåtg~c~der som
år ~ndamålsenliga med hensyn till omstandigheterna, men
finte i syfte att gore ett uttalande om effektiviteten i
fdreningens finterna kontroll. En revision innefatter också en
utvurdering av ~ndamålsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styreisens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvurdering av
den overgripande presentationen i årsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh~mtat ~r till-
r~ckliga och andamålsenliga som grand for mina alfalenden.

Uttaleoden
Enligt min uppfattning har årsredovisningen uppr~ttats i
enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla
v~sentliga auseenden r~ttvisande bild av BRF Hemfrid 15
st~llning per den 31 december 2012 och av dess finansielle
resultat for året enligt årsredovisningslagen.
Forvalfiingsber~ttelsen ~r forenlig med årsredovisningens
ovriga delar.

Jag tipstyrker derfor att foreningsst~mman fastst~ller
resultatr~lrningen och balansr~kningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

fdrfattningar

Utover min revision av årsredovisningen har jag given
reviderat forslaget till dispositioner betr~ffande foreningens
vinst eller forlust samt styreisens fdrvalfiing for BRF Hemfrid
15 for r~kenskapsåret 2012.

Sryrelsens ansvar
Det ~r styreisen som har ansvaret fdr fdrslaget till
dispositioner betr~ffande fdreningens vinst eller forlust och det
~r styreisen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsr~ttslagen.

Revisoros ansvar
Mitt ansvar ~r att med rimlig s~lcerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betr~ffande foreningens vinst eller forlust och
om fdrvalhiingen på gnuidval av mui revision. Jag ha►• utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styreisens forslag till
dispositioner betr~ffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat styreisens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om fdrslaget ~r
forenligt med bostadsr~ttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utover min revision av årsredovisningen granskat v~sentliga
beslut, åtg~rder och fdrhållanden i foreningen for att kunna
bedoma om någorr styrelseledamot på ennat sitt har handlet i
strid med bostadsr~ttslagen, årsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inh~mtat ~r tillr~ckliga och
~ndamålsenliga som grand for mina uttaleoden.

Uttaleoden

Jag tipstyrker att årsst~mman behandlar den ansamlade
f6rlusten enligt forslaget i fdrvaltningsber~ttelsen och beviljar
styrelsery~ ledemoter ansvarsfrihet for r~kenskapsåret.

1 ~' maj 2013


